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Tién Thang, ngdy  thang  ndm 2026

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit & doi véi 116 thira dit
tai diém TL-03, thon Yén Bai, x4 Tién Thing, thanh phé Ha Ni
(Kém theo Quyét dinh so: 10230D-UBND ngay 25/5/2026 ciia UBND x4)

I. CAN CU PHAP LY
Can cir Ludt Pdt dai nam 2024;
Can cw Luat Dan sy nam 2015;

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Ludt sua doi, bo sung mot 56 diéu
cua Ludt dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Quan 1y thué nam 2019; Ludt so 56/2024/QHIS5 ngay
29/11/2024: Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Chirng khodn, Ludt Ké
todn, Ludt Kiém todn déc ldp, Ludt Ngan sdch nha mede, Ludt Quan 1y, sir dung
tai sdn cong, Ludt Quan 1y thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhéan, Ludt D triv quéc
gia, Ludt Xuw ly vi pham hanh chinh,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh_phu: s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu cia Ludt Pdu gid tai san so
01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Quan 1y thué; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu cia Ludgt Pt dai; s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phin
cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir cac Thong tu cua cdc Bo: $6 19/2024/TT- BTP ngay 31/12/2024 cua
Bo Tu phdp quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 dzeu ciia Ludt Pdu gid
tai san so 01/2026/QHI14 dwoc sva doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s
37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tuw phdp quy dinh
co ché, chinh sdach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt quy dinh phai ddu
gid, chi phi ding théng bdo lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi
thong bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Pau gid tai san quoc gia, chi phi sit
dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh thirc tryc tuyen s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh huéng dan vé ché dé tdi
chinh trong hoat dong ddu gid tai sdn, quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung
tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trudc cua nguoi tham gia ddu gid
khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tdi san;
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Cdan cir Nghi quyét sé 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit 1) khé khan, vieong mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao ddt ¢ theo quy dinh cua Ludt Dat dai;

Can cu Nghi quyet s6 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua Hoi dong
nhdn dan thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bing gid dat lan dau dé cong bé va dp
dung tir ngdy 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh so 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tuw phdp ban
hanh khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
qua ddu gid;

Can cit ciac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: so 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 vé viéc Ban hanh quy dinh vé mét s6 ndi dung thudc linh
viee ddat dai trén dia ban thanh phd Ha Néi; sé 19/2026/0P-UBND ngay
02/02/2026 vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé Ha
Néi; s6 33/2026/QP-UBND ngay 25/3/2026 vé viéc phan cdp thiee hién mét sé
nhiém vu trong linh viec dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi,

Can cir Nghi quyét s6 12/NO-HPND ngay 14/5/2021 ciia Héi dong nhin
ddn huyén Mé Linh cii vé viéc phé duyét chi trwong dau tw, diéu chinh chi
triwong dau tw mot sé duw dn sir dung vén dau tw céng ciia huyén Mé Linh;

Can cur cac Quyét dinh cua UBND huyén Mé Linh ci: 56 4636/0P-UBND
ngay 06/7/2023 ve phé duyét dé dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dir én: Xay
dung HTKT khu ddt ddu gia QSD dat tai diém TL-03, thon Yén Bal xa Tw Lap
(nay la xd Tién Thing); sé6 6501/0D-UBND ngay 31/10/2023 vé viéc phé duyét
dy dn: Xdy dung HTKT khu dat dau gid OSD dat tai diém TL-03 (giai doan 1),
thén Yén Bai, xd Tién Thang;

Can cir Ké hoach so 236/KH-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND xd Tién
Théng vé dau gid quyén sir dung dat nam 2026 trén dia ban xa Tién Thdng;

Can cir Quyét dinh s 966/QB UBND ngay 19/5/2025 cua UBND xa Tie ién
Thdng vé viéc giao 37.963,4 m? dat cho Ban quan 1y Dw én dau tw - ha tang dé
thwe hién dy an: Xdy dung I-{TKT,khu dat dau gia OSD dat tai diém TL-03 (giai
doan 1), thon Yén Bai, xa Tién Thang.

Can cu cac Quy dinh va van ban phap ludt khac co lién quan.

I1. TONG QUAN VE KHU DAT DAU GIA QSD DAT

1. Pon vi té chirc ddu gia

UBND x3 Tién Thing giao cho Ban quan ly Dy an dau tu - ha téng t6 chirc
thue hién viéc ddu gia; lwa chon va ky hop dong thué T6 chirc hanh nghé dau gia
tai san thyuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay quy dinh trinh tyu, thu tuc, phuong thirc, hinh thuc dau gia,
quyén va trach nhiém cua don vi t6 churc dau gia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai
san, doi tugng tham gia dau gia quyén st dung dat doi véi 116 thira dat tai diém
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TL-03, thén Yén Bai, xi Tién Thing, thanh phd Ha Nbi.

3. Danh muc, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuét

3.1. Vj tri, ranh gidi khu dit

- Phia Déng tiép giap véi tru s¢ Pang uy xa;

- Phia Tay giap khu dan cu hién trang;

- Phia Nam giap khu dan cu hién trang;

- Phia Bic giap duong giao thong.

3.2. Ha tang ky thudt, di¢n tich

- Ha tAng ky thuét thira dat: Cho phép thyuc hién cac thu tuc ddu gia QSD
dat va t6 chirc dau gia QSD dét song song v&i viéc hoan thién dau tu xdy dung
ha ting k¥ thuat du an; Tuy nhién dam bao phap ly theo quy dinh dé giao d&}t
cho nguoi tring dau gia QSD dat khi da thuc hién day du nghia vy tai chinh doi
v61 nha nudce.

- Tong dién tich khu dat: 37.963, 4 mA trong do:

+ Dét ¢ dau gia (giai doan 1): 11.489,8 m? duoc chia lam 116 thia, gdm
cdc thwa: tu thwta L08-1 dé&n thwta L08-15; tu thtta L09-
1 dén thwa L09-14; tu thwa L10-1 d&én thuta L10-18; tu
thtta L11-1 d&é&n thua L11-17; tu thua L12-1 dén thua
L12-24; tu thua L13-1 dén thwta L13-12; tu thtta L14-1
dén thwta L14-9 va tu thuta L15-1 dén thwa L15-7.

+PAatnha ¢ xa hoi: 2.616,8 m?;

+ P&t ha tang k¥ thuat;
23.856,8 m?;

dudng giao thdébng ndéi bd:

+ Khoang lui xay dung: 2,5m so v&i chi gig1 duong do.

3.3. Bdng chi tiéu sir dung dit diu gid nhw sau:

sTr| Loat Iégt o | Ky higu Di(ér‘;gc" TT;? ga xxﬁfg
(tang) (%)

1 paté | L-08 15 1.462,10
L08-1 87,50 5 100,00
L08-2 87,50 5 100,00
L08-3 87,50 5 100,00
L08-4 87,50 5 100,00
L08-5 87,50 5 100,00
L08-6 87,50 5 100,00
L08-7 197,30 5 70,50
L08-8 127,30 5 84,50




STT I&‘;‘:‘ Iégt tﬁga Ky hiéu Difr‘:]gch Tatgig da xﬁl\iggl.fn?g

(tang) (%)

L08-9 8750 | 5 100,00

L08-10 8750| 5 100,00

L08-11 8750 | 5 100,00

L08-12 8750 | 5 100,00

L08-13 8750| 5 100,00

L08-14 8750| 5 100,00

L08-15 8750 | 5 100,00
> | Phte | L-09 | 14 1.351,20

L09-1 17580| 5 74.80

L09-2 8750| 5 100,00

L09-3 8750 | 5 100,00

L09-4 8750 | 5 100,00

L09-5 8750 | 5 100,00

L09-6 8750 | 5 100,00

L09-7 8750| 5 100,00

L09-8 8750 | 5 100,00

109-9 8750 | 5 100,00

L09-10 8750 | 5 100,00

L09-11 8750| 5 100,00

L09-12 8750| 5 100,00

L09-13 8750| 5 100,00

, L09-14 12540| 5 84.90
3 | Dito | L-10 | 18 1.742,20

L10-1 16230| 5 7750

L10-2 8750 | 5 100,00

L10-3 8750 | 5 100,00

L10-4 8750 5 100,00

L10-5 8750 | 5 100,00

L10-6 8750 5 100,00

L10-7 8750 | 5 100,00

L10-8 8750 5 100,00

L10-9 8750 | 5 100,00

L10-10 8750 | 5 100,00

L10-11 8750 5 100,00

L10-12 8750 | 5 100,00

L10-13 8750 5 100,00

L10-14 8750 | 5 100,00

L10-15 8750 | 5 100,00




. A £ A g Tang cao Mat do
sTT| Led Iégt tﬁg,a Ky hiéu D‘fr‘:]gch tff da | xdy dung
(tang) (%)
L10-16 87,50 5 100,00
L10-17 87,50 5 100,00
L10-18 179,90 5 74,00
4 Paté | L-11 17 1.647,30
L11-1 87,50 5 100,00
L11-2 87,50 5 100,00
L11-3 87,50 5 100,00
L11-4 87,50 5 100,00
L11-5 87,50 5 100,00
L11-6 87,50 5 100,00
L11-7 87,50 5 100,00
L11-8 159,40 5 78,10
L11-9 175,40 5 74,90
L11-10 87,50 5 100,00
L11-11 87,50 5 100,00
L11-12 87,50 5 100,00
L11-13 87,50 5 100,00
L11-14 87,50 5 100,00
L11-15 87,50 5 100,00
L11-16 87,50 5 100,00
L11-17 87,50 5 100,00
5 Pito | L-12 24 2.322,40
L12-1 152,40 5 79,50
L12-2 85,80 5 100,00
L12-3 85,80 5 100,00
L12-4 85,80 5 100,00
L12-5 85,80 5 100,00
L12-6 85,80 5 100,00
L12-7 85,80 5 100,00
L12-8 85,80 5 100,00
L12-9 85,80 5 100,00
L12-10 85,80 5 100,00
L12-11 85,80 5 100,00
L12-12 167,60 5 76,50
L12-13 134,90 5 83,00
L12-14 85,80 5 100,00
L12-15 85,80 5 100,00
L12-16 85,80 5 100,00
L12-17 85,80 5 100,00
L12-18 85,80 5 100,00
L12-19 85,80 5 100,00
L12-20 85,80 5 100,00
L12-21 85,80 5 100,00




. N £ A Tang cao Mat do
sTT| Led Iégt tﬁg,a Ky hiéu D‘fr‘:]gch tff da | xdy dung
(tang) (%)
L12-22 85,80 5 100,00
L12-23 85,80 5 100,00
L12-24 151,50 5 79,70
6 Pité | L-13 12 1.336,50
L13-1 237,00 5 66,30
L13-2 100,00 5 90,00
L13-3 100,00 5 90,00
L13-4 100,00 5 90,00
L13-5 100,00 5 90,00
L13-6 100,00 5 90,00
L13-7 100,00 5 90,00
L13-8 100,00 5 90,00
L13-9 99,90 5 90,10
L13-10 99,90 5 90,10
L13-11 99,90 5 90,10
L13-12 99,80 5 90,20
7 Dit & L-14 9 852,10
L14-1 85,80 5 100,00
L14-2 85,50 5 100,00
L14-3 85,20 5 100,00
L14-4 166,50 5 76,70
L14-5 104,50 5 89,10
L14-6 79,70 5 100,00
L14-7 80,70 5 100,00
L14-8 81,60 5 100,00
L14-9 82,60 5 100,00
8 Pito | L-15 7 776,00
L15-1 99,90 5 90,10
L15-2 99,90 5 90,10
L15-3 99,90 5 90,10
L15-4 99,90 5 90,10
L15-5 177,90 5 74,40
L15-6 100,00 5 90,00
L15-7 98,50 5 91,50
Cong 116 11.489,80

4. Muc dich, thoi gian va hinh thire sir dung dat

- Muc dich st dung: Dt 6.

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Hinh thire str dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit.

5. Du kién thoi gian t6 chire ddu gia va gia tri thu dwoc
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- Dy kién thoi gian to chirc dau gia: Tir thang 6 nam 2026 dén khi hoan
thanh dau gia hét cac thira dat.

- Dy kién s6 tién trang du gia khoang: 450 ty dong; S6 tién trén s& thu ndp
vao ngan sach nha nudc sau d6 UBND x4 dicu tiét theo quy dinh.

- Phuong thtrc lua chon T6 chire hanh nghé du gia tai san thyc hién phién
dau gia: thuc hién theo diéu 56 Luat ddu gia tai san; Thong tu sb 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cuia B6 Tu phap huéng dan lya chon T6 chirc hanh nghé
dau gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

- Bon vi dugce giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia: Ban quan Iy Dy 4n dau
tu - ha ting dang Thong béao lya chon To chue hanh nghe dau gia tai san thuc
hi¢n phién dau gia trén Cong dau gia tai san qubc gia; cong thong tin dién tir xa
Tién Thang va lya chon trén co so cac tiéu chi moi tham gia.

6. Nguon kinh phi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban ho so moi tham gia déu gia, tién dt
trudc cta ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phap
luat vé dau gia tai san va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

III. QUY DINH CHUNG

1. Nguyén tic, diéu kién to chirc dau gia (Thyc hién theo quy dinh tqi
Diéu 6 Ludt dau gid tai san va Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Pdu
gia tai san).

1.1. Nguyén tic diu gid

Viéc du gia quyén sir dung dit dugc thuc hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bdo dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bﬁng,
khach quan va tuan thu quy dinh ctia phap luat.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cua ngudi cé tai san dau gia, nguoi tham
gia ddu gia, nguoi trang dau gia, nguoi mua dugc tai san dau gia, To chtc hanh
nghé dau gia tai san, du gia vién.

- Phlen‘dau gia phai do dau gia vién diéu hanh, trir trudng hop phién dau
gid do HGi dong dau gia tai san thuc hién.

1.2. Piéu ki¢n té chirc diu gid

Viéc dau gia quyen str dung dat duoc thuc hién ddi véi timg thira dat. Thira
dat dua ra dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh phai co tir 02 nguoi dang ky
tham gia dau gia, 02 ngudi tham gia dau gia va 02 nguoi tra gia hop 18 (c6 phiéu
tra gid hop 1¢) tré 1én.

. Truong hop dua ra dau gia nhiéu thira dat trong cung mot dot phai dam bao
diéu kién: moi thua dat ¢6 tir 02 nguoi dang ky tham gia dau gia, 02 nguoi tham
gia dau gia va 02 nguoi tra gia hop 1€ (co phicu tra gia hop 1€) tré 1€n.



2. Poi tugng, diéu kién tham gia diu gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 38 Ludt dau gid tai san va Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu
gid tai san).

2.1. Péi twong, diéu kién tham gia diu gid

Dbi turong tham gia dau gid: Ngudi c6 di nang luc hanh vi dan sy va thudc
ddi tuong dugc Nha nudc giao dét theo quy dinh tai Diéu 119 va biéu 125 Luat
Pat dai 2024 va c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi
dinh 102/2024/Nb-CP nge‘ly 30/7/2024 ctua Chinh phu, khéng su dung vbn ngan
sach nha nudc dé tham gia dau gia va co dang ky tham gia dau gia thong qua
viéc ndp hd so tham gia d4u gia hop 18 va tién dat trude cho don vi thuc hién
phién d4u gia tai san theo quy dinh.

2.2. CAC truwong hop khong dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit

a) Nguoi khong c6 niang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thire, 1am chta hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhan thirc, 1am chu
duogc hanh vi cua minh;

b) Nguoi 1am viéc trong To chirc hanh nghé dau gia tai san thyc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

~¢) Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xur Iy tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung doi véi loai tai san do;

e) Cac trudong hop khong du diéu kién quy dinh tai muc 1.

2.3. Nghiém cdm ngwoi tham gia ddu gid, nguwoi tring diu gid, cd nhén,
to chirc khac thwc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham dy phién dau gia;

- Thong ddéng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai
san, nguol co tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, to chuc
khac dé dim gia, nang gid, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy r6i, mat trat t tai phién du gia;

- Be doa, cudng €ép dau gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua dau gia tai san;



- Nhén ty quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia dau gia khac d6i voi
tai san ma minh cling la nguoi tham gia dau gid tai san d6; nhan uy quyén tham
gia d4u gia cua tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én dbi voi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong tru’png hop vo, chong, anh rudt, chi rudt,
em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;
- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.
2.4, Cich thirc ding ky tham gia ddu gid

- M01 nguoi dang ky tham g1a dau gia phai nop hd so tham gia dau gia va
ndp tién dat trudc tham gia dau gia. Mot nguoi dang ky tham gia dau gia phai
ndp hd so, ndp khoan tién mua hd so va tién dit trude twong tng véi sé luong
thira dat dang ky dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp hd so, ndp tién mua hod so va tién dat
trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién dung trong du gia: Viét Nam dong.
3. Xét duyét dicu kién tham gia dau gia

3.1. Két thuc thoi gian tiép nhan ho so, toan bd ho so cta cac khach hang sé
dugc TO chirc hanh nghé d4u gi4 tai san cho vao hom, khoa kin, niém phong.
Trude khi t6 chirc dau gia, Ban quan ly Dy an dau tu - ha tang phoi hop voi T6
chtrc hanh nghé dau gia tai san t6 chirc mo niém phong hom dung ho so, boc
phong bi dang ky ky hi¢u thua dat, 1ap danh sach khach hang tham gia dau gia,
xét duyét diéu kién cta cac ho so tham gia dau gia da nop. Can ctr vao sb luong
ngudi tham gia dau gia dé sap xép thoi gian tong hop, xét duyét diéu kién tham
gia dau gia cho phu hop.

3.2. Viéc to chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
phai thyc hién trong diéu kién bao mat, duoc lap thanh van ban, cac thanh phﬁn
tham du phai ky tén xac nhan ndi dung va duoc luu trit trong hd so tham gia déu
gla Thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia
dau gia quyén sir dung dét tai don vi to chuc thue hién viée dau gia quyén su
dung dat va don vi thuc hién phién dau gia quyén st dung dat.

3.3. Ho so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh sach nguoi ding ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gia dugc bao
quan theo ché do Mat.

4. Gia khéi diém, budéc gia

4.1. Gid khéi diém:

- Gi4 khoi diém vong dau gia s6 01: 1a gia khoi diém dau gia duoc UBND
xa Tién Thang phé duyét.

- Gi4 khoi diém vong dau s6 02 tro di: 1a gia tra hop 1¢, cao nhat clia vong
dau gia trudce lién keé.

4.2. Buoc gia:
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- Budc gia ap dung cho vong dau gia s6 01 1a: 30.000.000 dong/01 budc
gi&/01m? (Ba mueoi triéu dong trén mot budc gla trén mot mét vuong).

- Budc gia ap dung cho vong dau gla s6 02 tro di 1a: 1.000.000 dong/01 budc
gi&/01m? (Mot triéu dong trén mét budc gid trén mot mét vuong).

5. Hinh thirc, phwong thirc diu gia (Thuec hién theo quy dinh tai Piéu 40
Ludt dau gia tai san)

5.1. Hinh thirc diu gid

Pau gia bang hinh thirc bo phiéu tryc tiép nhiéu vong tai cudc dau gia va toi da
02 vong dau gia; truong hop vong d4u gia s6 02 c6 tir 02 nguoi trd 1€n c6 gia tra hop

16 cao nhat bang nhau trong d6 co tir 01 nguoi tré 1én ¢6 nhu cau dau gia tiép thi tiép
tuc dau gia.

5.2. Phuwong thirc diu gid
Pau gia theo phuong thire tra gia 1én.

6. Trinh tu to chirc cudc ddu gia biang hinh thirc bé phiéu true tiép tai
cudc diu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi Diéu 42 Ludt ddu gid tai san va Ludt
swka doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san).

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia
dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc dau gia; Gidi thiéu khu dat dau gia;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém trong truong hop cong khai gia khoi diém;

- Thong bao budc gia, thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia;

- Hudng dan céach tra gia va tra 1oi cau hoi ctia nguoi tham gia ddu gia;

- Nhac lai yéu cau doi v6i phicu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viée
ghi phiéu;

~ -Cong bd gia tra cao nhat véi su gidm sat cua it nhat mot ngudi tham gia

dau gia.

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Pau gid tai san.

7. Quy dinh vé tién mua hd so’ d4u gia, tién dit truéc tham gia diu gia

Khi nguoi tham gia dau gia ty nguyén tham gia thi phai nop tién mua ho so
va phai nop tién dat trude, sO tién dat trude khong qua 40% gia tri thira dét tinh
theo gia khai diém (chi tiét tai Théng bdo moi tham gia ddu gid).

Pia diém ndp tién mua ho so: cu thé theo Thong bao moi tham gia dau gia.

Hinh thirc ndp khoan tién dat trude: T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co
03 tai khoan ngan hang dé nhan khoan tién dat trudc. Nguoi tham gia dau gia
ndp tién vao 01 trong 03 tai khoan ngan hang ctia T6 chirc hanh nghé dau gia tai
san (thong tin cu thé theo Thong bao moi tham gia dau gid). Nguoi tham gia dau



11

gia c6 thé dang ky dau gia mot hay nhiéu thira dat v6i didu kién phai nop tién
mua hd so va nop tién dat trude tuong ing voi sb lugng thira dat dang ky dau
gia. Khoan tién dat trude dd ndp cta nguoi trang dau gia duge tinh vao tong sb
tién phai ndp cho thira dat trang dau gia.

Nguoi khong trang dau gia va khong vi pham phuong an dau gia, quy ché
cudc dau gid, quy dinh cua phap luat bi &p dung hinh thirc tich thu tién dat trude;
ngudi khong di diéu kién tham gia dau gia sé duoc hoan tra khoan tién dat trudc
trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia;

Khoan tién dat trudc khong dugce hoan tra cho ngudi tham gia dau gia trong
cac truong hop dugc quy dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san va Luét
sira d6i, bd sung mot s diéu ctia Luat Pau gia tai hodc bi huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia theo quy dinh tai phuong an nay;

Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia dau gia va dugc nhan lai
tién dat trudc trong trudng hop co thay doi vé gia khoi diém, sd lugng, chat
luong tai san, thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia, hinh thuc dau gia,
phuong thirc ddu gia da niém yét, théng bao cong khai.

8. Ho so moi tham gia dau gia, Ho so dang ky tham gia dau gia
8.1. Hé so moi tham gia déiu gid

- Thong bao moi tham gia dau gia.

- Phiéu dang ky tham gia dau gia.

- Phuong an d4u gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cudc dau gia quyén str dung dét, Noi quy phong dau gié;

- G161 thi€éu quy hoach khu dat, muc dich st dung va céac cong trinh ha
tang k¥ thuat khu dat.

- So dd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dat dau gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia ddu gi4; thoi gian, dia diém nop hd so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.
8.2. Ho so ding ky tham gia diu gid

- Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau, c6 dong dau treo cua To chire
dau gia tai san (ghi di cac ndi dung theo mau, ky va ghi rd ho tén). Phiéu dang
ky ghi r6 s6 hiéu thira dat tham gia dau gia duoc ngudi tham gia dau gia hodc
ngudi ndp hd so tham gia dau gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc nop
theo thoi gian quy dinh cung voi diéu kién ‘phai nop du khoan tién dat trudc
tuong Umg voi so luong thira dat dang ky dau gia. (Phong bi dang ky ky hiéu
thira dat tham gia ddu gia duoc bao mat va chi duoc md trong budi xét duyét
diéu kién tham gia ddu gia). Thira dat dang ky dau gia duoc ghi trong Phiéu
dang ky phai trung voi ky hiéu thua dat dua ra ddu gia. Truong hop thira dat
dang ky dau gia trong Phiéu ding ky khong trung véi ky hiéu thia dat dua ra
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dau gia thi hd so dugce coi 1a khong hop 16, khong duge tham gia phién dau gia
va s€ duoc hoan tra lai khoan tién dat trudc.

- Ban sao Can cudc cong dan/HO chiéu (con thot han);

- Chung tu xac dinh khoan tién mua hd so tham gia ddu gia da nop dé
dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat.

- Véan ban hodc Gidy uy quyén c6 xac nhan ctua co quan c6 tham quyén
(n€u o).

- H6 so tham gia dég gia dugc bo vao phong bi A4 dé nop cho t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san dé xét duy¢t diéu ki¢n tham gia dau gia theo quy dinh.

- Mbdi mdt bd hd so chi duoc ding ky tham gia ddu gia tai 01 thira dat.

Truong hop cac Glay td khong cong ching hodc chimg thyc thi phai xuat
trinh ban gdc dé ddi chiéu.

9. Niém yet thong bao cong khai viéc diu gia; Thoi gian, dia diém bén
hé so, njp hé so, thu tién dit truéc (Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 35, 38,
57 Ludt ddu gid tai san va Ludt sika doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid
tai san).

Thoi gian niém yét viéc dau gia QSD dat, ban va tlep nhan ho so dau gia
thue hién theo quy dinh tai cac Diéu 35, Piéu 38 Luat Pau gia tai san va Luat
stra doi, bo sung mdt sb dicu ciia Luat Pau gia tai san.

Thong b4o cong khai viéc dau gid quyén sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 57 Luat ddu gia tai san va Luat sira d6i, bo sung mot sb didu cua
Luat Pau gia tai san.

Thoi gian, dia diém nop hd so, thu tién ban hd so, tién giét trudc thu:qc hién
theo quy dinh hién hanh va theo Thong bao moi tham gia dau gia cua To chirc
hanh nghé dau gia tai san.

10. Cach xéc dinh nguoi tring dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu
42 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid
tai san).

Viéc xac dinh nguoi trang dau gia dua trén 2 tiéu chi: co phiéu tra gia hop
1€ va co6 gia tra hop I¢:

- Phiéu tra gia hop 1¢: 1a phiéu do T6 chuc hanh nghé dau gia tai san phat
hanh (phzeu theo mau in san, cé dong dau ciia Té chirc hanh nghé ddu gid tai
san); phiéu ghi day du cac noi dung theo mau, nop diung thoi gian theo quy dinh,

da ky va ghi day du ho va tén. Sé tién tra gia bang chit va bang s6 trong phiéu tra
gia phai thong nhat, néu c6 sy sai léch thi sé& lay gia tri bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong vai
s6 nguyén lan budc gia. Truong hop nguoi tham gia dau gia néu tra sai budc gia s¢
dugc lam tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

+ Gia tra hop 1& vong déu gia sb 01: 1a gia ghi trong phiéu tra gia, tbi thiéu
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bang gia khai diém + 01 budc gia.

+ Gia tra hop 1¢ vong dau gia s6 02 trg di: 1a gia ghi trong phleu tra gia,
bang gia khoi diém cua vong ddu + n 1an bude gia 1.000.000 ddng/m? (n 1a sb
nguyén lon hon hodc bang 1:n=1,2,3,4,5,...).

- Truong hop ngudi tham gia déu gia tra bang hodc dudi gia khoi diém 1a
khong hop 1€, s€ bi ap dung hinh thirc xtr 1i vi pham theo quy dinh va khong
dugc tiép tuc tham gia d4u gia.

- Gi4 tra ghi trén phiéu tra gia (mdc dinh): don vi tinh trén 01 (mét) mét vudng.
- Gia xét trang d4u gia: 1a gia tra hop 1é va cao nhat so v6i gia khoi diém.

* Cdch thirc xdc dinh nguwoi tring diu gid

Nguoi trang déu gia:

- La nguoi duy nhat co phiéu tra gia hop 1€ va co gia tra hop 1€ cao nhat cho

1m? dat tai vong dau gid sd 02 hodc vong ddu gia s6 01 trong trudng hop vong dau
gia s6 02 khong con ai tham gia tra gla

- Truong hop tai vong dau gia s6 02 co tir 02 nguoi tro 1én c6 gia tra hop 1¢ cao
nhét bang nhau. Pau gia vién hoi nhimg nguoi do co dau gia tiép hay khong, néu tat
ca nhitng nguoi do khong dong v dau gia tlep thi dau gia vién t6 chirc bdc thim
dé chon ra ngudi trang d4u gid. Nguoi boc duge thim tring dau gia 1a ngudi
trang dau gia.

- Truong hop tai vong dau gia s6 02 co tir 02 nguot trd 1én co gia tra hop 1€ cao
nhét bang nhau. Pau gia vién hoi nhimg nguoi do dau gia tiép hay khong, néu co tir
01 nguodi tro 1én c6 nhu cau dau gia tiép thi tiép tuc dau gia. Nguoi tra gia hop 1¢ cao
nhét tai vong dau gia cubi cung la nguoi trang dau gia hodc nguoi tra gia hop 1€ cao
nhat tai vong dau gia trudc lién ké vong dau gia cudi cing 1a nguoi tring dau gia néu
vong dau gia cudi cung khong con ai tham gia tra gia. Truong hop tai vong dau gia
lién ké trudc vong dau gia cudi cung co tir 02 nguoi tro 1én tra gia hop 1€ cao nhét
bang nhau thi ddu gia vién t6 chirc bdc thaim dé chon ra ngudi tring dau gia.
Nguoi bde duge tham trang ddu gia 13 nguoi trang dau gia.

11. Xir Iy cac trwong hop phat sinh trong phién ddu gia (Thuc hién theo
quy dinh tai Dieu 44,50,51 Ludt dau gia tai san va Ludt swa doi, bo sung mot so
diéu cua Ludt Pau gid tai san)

11.1. Rut lai gid da trd

Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trudce khi
dau gia vién cong bd ngu:orl trang dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat
dau tir gia clia nguoi tra gia lién ké trude do.

Nguoi rat lai gia di tra bi truat quyén tham du phién dau gia va khong duoc
nhan lai khoan tién dat trudc.

11.2. Tir chéi két qua tring diu gid

Sau khi dau gia vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bb nguoi trang dau
gia ma tai cudc ddu gia ngudi ndy tir chdi két qua trang dau gia thi ngudi tra gia
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lién ké 1a nguoi tring dau gid, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dit trude it
nhét bang gia dé tra cua nguoi tu chéi két qua trung dau gia va nguoi tra gia lién
ké chp nhan trang du gia quyén sir dung dit d6i voi thua dat do.

Trudng hop c6 tir 02 ngudi tra gia lién ké tré 18n (gia lién ké d6 cong véi
khoan tién dat trudc it nhit bﬁng gia da tra cua nguoi tur chéi két qua tring du
gid) va deu chap nhan tring dau gia quyen st dung dat d6i véi thira dat d6 thi Dau
gia vién to chirc cho nhu’ng nguoi do dau gia tlep dé xac dinh nguoi tring dau gia
(Vong dau phu), mic gia khoi diém dé dau gia tiép 1a muc gia lién ké do.

Néu trong sO nhu’ng ngu’m c6 gia tra cao nhat co ngu:cn tlep tuc tra gia thi
Pau gia vién phat phleu trd gid cho ngu:ol d6, dau gia vién cong bd ngudi d6 1a
nguoi trang ddu gid néu ngudi d6 cb gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra
cao nhat khong dong y dau gia ti€p thi dau gia vién t6 chic boc tham dé chon ra
nguoi tring dau gia.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia di tra coa
nguoi tr choi két qua trung dau gid hoac nguoi tra gid lién ké khong chap nhan
trung dau gia quyén st dung dat doi voi thira dat do thi cude dau gia khong thanh.

Nguoi tir chdi két qua trang dau gia khong dugc nhan lai khoan tién dit trudc.

~ 11.3. Ngwoi triing déu gid tir choi ky bién bdn dau gia (Khodan 3 Pieu 44 Lugt

dau gia tai san va Ludt sira doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pau gid tai san).

Nguoi trung dau gia tir chdi ky bién ban dau gid duoc coi nhu khong nhan
trang dau gla quyén st dung dat theo quy dlnh Nguoi trang dau gia tir chdi ky
bién ban dau gia khong dugc nhan lai khoan tién dat trude.

* Gia lién ké va gid da tra cua nguoi trung ddu gid trong truong hop ndy
dwoc hieu la gia tri cua ca thwa dat dwa ra dau gia.

IV. THU'C HIEN KET QUA PHIEN PAU GIA

12. Cac trwong hop khong dwec tra lai tién dat truée (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Pdu gid tai san).

Nhitng hanh vi sau day bi coi la vi pham Phuong an dau gia, bi xir 1y tich
thu tién dat trude va bi loai khoi danh sach tham du dau gia.

a) PBa nop khoan tler} dat trudc nhung khong tham dy phién dau gia ma
khong thude truong hop bat kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san.

o Tu chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Dau gia tai san.
d) Rut lai gia da tra hoac gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta
Luat Dau gia tai san.

d) Tur chéi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
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gia tai san.
e) Bi huy quyet dinh coéng nhan két qua trang ddu gia do khong ndp tién

trang dau gia day du, dung thoi han theo quy dinh tai Muc 15 ctia Phuong an
dau gia nay.

13. Quyen va trach nhiém caa ngum trang diu gia (Thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, bo sung mot so diéu cia
Ludt Pdu gid tai san).

13.1. Nguwoi tring diu gid cé cdc quyén sau diy

- Puogc cong nhan két qua tring dau gia va 1am cac tha tuc dé nhan dat, xac
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cta Luét Pt dai.

- Puogc quyén st dung ha tang ki thuat trong khu dat va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat @€ phuc vu cho viéc st dung dat.

- Pugc tra lai tién dit trude khi khong trang dau gia va khong thude truong
hop khong duoc tra lai tién dat trudc;

- Puoc nhan lai khoan tién dit trudc va tién mua ho so trong truong hop
durng hoac tam hoén t6 chirc phién dau gia QSD dat.

- Bugc co quan nha nude c6 thAm quyén cap gidy ching nhén quyén so
hiru, quyén str dung tai san dau gia d6i véi tai san phai dang ky quyén so hitu,
quyén st dung theo quy dinh cta phép luat;

13.2. Ngwoi triing déu gid c6 cdc nghia vu sau day

- Nop day du tlen trang dau gia quyen str dung dat theo Quyet dinh cong nhan
két qua dau gia quyen str dung dat va chuyen chung tir da ndp tlen cho Ban quan ly
Dur 4n dau tu - ha ting dé 1am thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Chiu sy quan 1y va giam sat cia Nha nudce vé dat dai, moi truong, quy
hoach, xdy dung trong qua trinh dau tu, xay dung va thuc hién thu tuc cip phép
xay dung theo quy dinh.

- Nguoi tring dau gia quyén su dung dat c6 trach nhiém nop 1€ phi trudc ba
dat theo quy dinh cia B9 Tai chinh trudc khi dugc cap Gidy chiing nhan quyén
su dung dat.

14. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

14.1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban
giao hd so, bién ban dau gia, danh sach nguoi tring dau gia quyén sir dung dat tur
don vi thyc hién phién dau gia quyen str dung dat. Ban quan 1y Du an dau tu - ha
tang lap hé so giri phong Kinh té dé trinh UBND x4 ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat.

~ Phong Kinh té trinh UBND xa phé duyét quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyen st dung dat trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc.
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142 Qy ban nhan dan x4 ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén stir dung dat theo quy dinh.

15. Nop tién sir dung dfit’ sau khi c6 Quyét dinh céng nhian két qua
trung dau gia quyeén sir dung dat
15.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc

quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND X4, co quan Thué giri
thong bao ndp tién st dung dat cho ngudi tring dau gia.

15.2. Thoi han ndp tién sir dung dat:

- Trong thoi han 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao ndp tién sir
dung dat (ngay ban hanh thong bdo ngp tien sw dung dat duoc tinh la ngay thir
01) nguoi st dung dat phai nop 50% tién st dung dat theo thong bao.

- Trong thoi han la 45 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién sir dung
dat, nguoi su dung dat phai nop 50% tién str dung dat con lai theo thong béo.

~ 16. Giao dat, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho ngudi tring
dau gia
16.1. Ban quan Iy Du 4n dau tu - ha tng c6 trach nhiém xac dinh méc gidi
trude khi to6 chie dau gia va phoi hop vaoi phong Kinh té giao dat ngoai thuc dia
cho nguo1 trung dau gia.

16.2. Sau khi nguoi tring dau gia di hoan thanh nghia vu tai chinh, Ban
quan ly Dy an dau tu - ha tdng c6 vin ban dé nghi phong Kinh té t6 chirc ban
giao dat va cap Gidy chimg nhan QSD dat cho nguoi tring dau gia.

17. Huy két qua dau gia quyén sir dung dat, huy quyét dinh cong nhén
két qua trung diu gia quyén sir dung dat

- Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hoic ndp khong du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo khoan 15 phuong an nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia, co quan Thué co
trach nhiém thong bao dén phong Kinh te trinh Uy ban nhan dan xa huy quyét
dinh phé duyét két qua trang d4u gia quyén st dung dat.

- Khoan tién dit coc cua ngudi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat dugc nop vao Ngan sadch nha nudce theo quy dinh.

- S0 tlen sir dung dét ctia nguoi bi huy quyet dinh c6ng nhén két qua tring
dau gia quyén st dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tién dit coc) dugc hoan
tra lai ma khong duoc tinh 13i sut, truot gia.

- Nguoi tring déu gida QSD dat vi pham nghia vu ndp tién tring dau gia
QSD dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy thi bi cam tham gia
dau gia doi voi QSD dat nhu sau: tir 02 nam dén 05 ndm doi voi truong hop
nguoi trang dau gia khong ndp tién trng dau gia; tir 06 thang dén 03 nam do1 voi
truong hop nguoi tring dau gia ndp khong day du tién trung dau gia.

18. Cac vi pham khac trong qua trinh thuc hién

18.1. Nguoi tham gia ddu gia vi pham Phuong an dau gid nay, tuy theo
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mirc do vi pham s& xtr Iy theo Phuong an d4u gid va quy dinh cua phap luat.

18.2. Nguoi trung gia dugc ban giao dat ma str dung dat sai muc dich thi bi
xur 1y theo quy dinh cta Luat bat dai.

18.3. Bén t0 chtrc dau gia néu c6 vi pham trong qua trinh déu gia, tuy theo
murc do vi pham s€ bi xir 1y theo quy dinh cta phap luat.

18.4. Cac can by, cong chire khong thyc hién trach nhiém dugc giao hodc
lo1 dung chuc vy, quyen han ¢b y 1am trai, gay thiét hai cho Nha nudc va nhing
ngudi tham gia ddu gia, vi pham quy ché vé quan 1y, sir dung dat dai, tuy theo
muc do s€ bi xr Iy hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cua phap luat.

18.5. Khiéu nai, to cao c6 lién quan dén qua trinh thuc hién dau gia quyen

st dung dat duoc giai quyet theo quy dinh cua Luat Khiéu nai, t cdo; Luat Dét
dai; Luat Dan su; Luat dau gia tai san.

19. T6 chirc thue hién

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Phuong an ndy néu c6 van dé vuong
mic, phat sinh can stra doi, b sung thi Ban quan Iy Dy an dau tu - ha ting c6
trach nhiém tong hop, bao cio Uy ban nhan dan xa xem xét, giai quyét.

Ban quan Iy Du 4n dau tu - ha ting, cic phong, ban, nganh lién quan, to
chtic hanh nghé dau gia tai san va cac ho gia dinh, cd nhan tham gia dau gia
quyén st dung dat c6 trach nhiém thyc hién Phuong an nay./.
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